GEOSTRATEGIiYA

IMiSLi SOHORININ TORPAQ
RESURSLARININ QiYMOTLONDIRILMOSI:
OSAS GOSTORICILOR VO TOSIR AMILLORI

Giris

Torpaq resurslart hor bir sohorin sosial-iqtisadi
inkigafinda miithiim rol oynayan asas tobii sorvotlor-
don biridir. Onlarin diizgiin idare olunmasi va ob-
yektiv qiymatlondirilmasi amlak bazarmin saglam
foaliyystini tomin etmokls yanasi, regional planlag-
dirma va investisiya strategiyalarmin effektiv ho-
yata kegirilmosino do zomin yaradir. Imisli sohori
Azorbaycanin iqtisadi vo sosial inkigafinda strateji
ohomiyyat kosb edon moarkozlordon biri olmaqla,
onun torpaq resurslarinin qiymatlondirilmasi miia-
sir toloblora uygun, coxsahali vo elmi asaslara soy-
konon yanagmalarla aparilmalidir.

Bu moqalodo Imisli soharinin torpaq resurslari-
nin qiymatlondirilmasi zamani nozore alinan osas
gostaricilor vo onlarin torpaq bazarindaki tosirlori
tohlil edilir. Hiiquqi, iqtisadi, fiziki, ekoloji vo so-
sial aspektlori ohato edon giymaotlondirma metodlari
aragdirilir, homginin torpaq saholorinin real bazar
dayarinin musyyonlasdirilmasinds 6nomli rol oy-
nayan amillor iizorinds dayanilir. Magsad soharin
torpaq resurslarinin effektiv idaro olunmasma va
investisiya calbediciliyinin artirilmasina tohfs vera-
cok kompleks yanagmanin islonib hazirlanmasidir.

Osas hissa

Imisli sohorinin torpaq resurslarinin qiymeotlon-
dirilmosi zamani bir sira osas gostoricilor digqot
morkozindo saxlanilir. Bu gostoricilor torpagin iqg-
tisadi, hliquqi, fiziki, ekoloji va sosial aspektlorini
ohato edir vo onun doyarinin obyektiv sokildo miioy-
yan edilmosing xidmat edir. Hor bir gostarici torpaq
sahasinin movcud vaziyyatini v galocak potensiali-
n1 miioyyon etmak {i¢iin vacib rol oynayir [1].

Torpagin hiiquqi statusu qiymatlondirmo prose-
sindo asas amillorden biridir. Torpaq sahasinin miil-
kiyyat hiiququnun dovlats, baladiyyays va ya xiisu-
si soxsloro moxsus olmasi, habelo miibahisalor vo ya
mohdudiyyatlorin movcudlugu giymoto birbasa to-
sir gostarir. Hiiquqi cohotdon aydin olmayan torpaq-
larin qiymati adaton asag1 olur, ¢iinki bu, investisiya
ticiin riskli hesab edilir. Buna gora do, miilkiyyat
hiiquglarinin tamamile aydin olmasi qiymatlondir-
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modo mithiim shomiyyat kosb edir.

Torpaq sahasinin yerlasdiyi cografi mévqge va in-
frastruktur obyektlorine yaxinligi qiymatin osas to-
yinedici gostaricilorindon biridir. Sohar markazina,
osas noqliyyat yollarina vo kommunal xidmatlors
yaxin torpaq sahalori daha yiliksok qiymotlondirilir.
Infrastrukturun ¢atismazhigi, mosalon, su tochizati,
elektrik vo kanalizasiya kimi xidmatlorin olmamasi,
torpagin bazar doyarini azalda bilor. Buna gors do,
torpagin yerlogsmo vo infrastruktur baximindan {is-
tiinliiklori onun dayarina birbasa tosir edir.
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Sokil 1. Imisli soharinin torpaq resurslarinin qiy-
matlondirilma gostaricilori

Torpagin fiziki xiisusiyyatlori do qiymotlondir-
mado osas rol oynayir [2]. Torpaq sahasinin 6lgiisii,
formasi, mohsuldarliq soviyyasi vo topoqrafiyasi
doyori miioyyon edon mithiim amillordir. Diiz, genis
vo mohsuldar torpaqlar daha yiiksok qiymatlondiri-
lir. Dagliq vo ya bataqliq sraziler iso daha az doyora
malik olur, ¢iinki bu ciir orazilords tikinti vo ya kond
tosorriifati foaliyyoti mohdudlasdirila bilor.

Ekoloji amiller torpaq qiymatine tasir edon mii-
hiim gostaricilordon biridir. Tomiz ve ekoloji cohot-
don saglam orazilor daha yliksok qiymatlondiri-
lir, ¢linki bu ciir torpaqlar yasayis vo kommersiya
maoqsadlori iiglin daha colbedicidir. Bunun oksina,
cirklonmis vo ekoloji problemlorls iizloson torpaq
sahalorinin doyori asagi olur. Otraf miihitlo bagh
risklorin az olmasi torpagin doyarini artiran osas
amillordon biridir [3].
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Sakil 2. Torpaq giymoatlondirma gostaricilorinin
paylanmasi

Torpagin istifado mogsodi giymotlondirmo za-
mant nazara alinan mithiim gostaricilordon biridir.
Kond tosorriifati, sonaye, yasayis vo ya rekreasiya
moqsadli torpaq sahaslari arasinda qiymat forqliliklos-
r1 movecuddur. Masoalon, sonaye tikintisi tigiin nozor-
do tutulmus torpaqlar kond tosarriifati torpaqlarina
nisboton daha yiiksok giymotlondirilo bilor. Torpa-
gin potensial istifado imkanlari, onun golocokdo
doyor qazanma perspektivini do artirir.

Bazar soraiti do qiymotlondirmoyos miihiim tosir
gostorir. ©Omlak bazarindaki toklif vo tolabin soviy-
yosi torpagin doyarini miioyyaon edir. Tolobatin yiik-
sok oldugu dovrlordo torpagin qiymaeti artir, tolo-
bat azaldiqda iso azalir. Sohorin inkisaf planlart ilo
olagali olan orazilor daha yiiksok qiymatlondirilir,
¢linki bu ciir torpaqlar goalacokds ytiksak galir gatira
bilor [4].

Torpagin iqtisadi gostoricilori qiymoto birbasa
tosir edir. Yerli vo regional iqtisadi inkisaf saviyye-
st, 1gsizlik va shalinin galir saviyyasi kimi faktorlar
torpagin bazar doyorini miioyyan edon osas gostori-
cilordir. Iqtisadi cohotdan inkisaf etmis bdlgalordo
torpagin doyori daha ytiksok olur, ¢ilinki bu orazilor-
do tolobat daha ¢oxdur.

Tarixi vo modoni ohomiyyato malik olan torpag-
lar xtisusi doyaro sahibdir. Turizm potensiali olan
orazilor, tarixi abidoloro vo ya moadoni obyektlora
yaxin torpaq sahslori daha yiiksok giymotlondirilir.
Belo orazilor olaveo iqtisadi doyor yaradir vo inves-
torlar tigiin daha coalbedici olur.

Risk va tohliikasizlik amillari do qiymatlondirma
zamant nazara alinir. Torpaq sahasinin tabii falakot-
lara, selo, zalzaloya meyilli olmasi dayars manfi to-
sir gostarir. Tohliikasiz zonalarda yerloson torpaqlar

1so daha yiiksok qiymoto malik olur, ¢iinki bu ciir
orazilor investisiya {li¢iin daha olveriglidir.

Cadval 1. Torpaq resurslarmin qiymotlondiril-
masi zamani ndzard alinan gostaricilar vo onlarin
tasir daracalori

Gostaricilor Tasir daracasi (%) ‘
Hiiqugqi status 15
Infrastruktur va yerlosmo 20
Torpagin fiziki 15
xiisusiyyatlori
Ekoloji amillor 10
Istifado magsadi 10
Bazar soraiti 10
Iqtisadi gostoricilor 5
Tarixi vo madani shomiyyat 5
Risk va tohliikasizlik 5
amillori
Investisiya potensiah 5

Torpagin investisiya potensiali qiymotlondirmo-
do vacib rol oynayir. Sohor planlamasi, yaxinlig-
da hoyata kegcirilon yeni layiholor vo digor inkisaf
perspektivlori torpagin doyorini artirir. Golocokdo
yuksok golir gotiro bilocok torpaqlar daha yiiksok
giymotlondirilir vo investorlar {i¢iin prioritet hesab
edilir [5].

Bu gostaricilor imisli soharinin torpaq resurslari-
nin obyektiv qiymatlondirilmasi {i¢iin kompleks so-
kildo tohlil edilir. Bu yanasma hom torpaq sahiblori,
hom do potensial investorlar {icilin soffaf vo odalotli
giymotlondirmeni tomin edir.

Natica

Imisli soharinin torpaq resurslarinin giymotlon-
dirilmoasi zamani miixtolif gostoricilor vo amillor
kompleks sokildo nozoro alinmalidir. Hiiquqi sta-
tusun aydinhigi, cografi movge vo infrastruktur,
torpagin fiziki vo ekoloji xilisusiyyatlori, istifado
mogsadi, bazar goraiti, iqtisadi voziyyat, tarixi-mo-
doni ohomiyyot, risk va tohliikosizlik faktorlari, elo-
co do investisiya potensiali torpaq qiymsatinin for-
malagmasinda asas rol oynayir. Bu faktorlarin hor
biri torpagin bazar doyorino forqli soviyyoado tosir
gostorarok giymoatlondirmonin obyektiv vo doqiq
aparilmasini tomin edir.

Noticodo, Imisli sohorinin torpaq resurslarinin
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giymotlondirilmosindo kompleks vo ¢oxsaxoli ya-
nasmanin totbiqi hom torpaq sahiblori, hom do po-
tensial investorlar iiclin soffaf vo odalotli qiymaot
miloyyonlosdirilmosi imkanlar1 yaradir. Bu iso yerli
torpaq bazarinin inkisafina, investisiyalarin artma-
sma vo sohorin davamli sosial-igtisadi toraqqisine
miihim t6hfs verir.
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ASSESSMENT OF LAND RESOURCES OF
IMISHLI CITY: KEY INDICATORS AND
INFLUENCE FACTORS
SUMMARY

The process of assessing land resources of Imish-
li city requires a multifaceted and complex approa-
ch. This assessment takes into account key factors
such as the legal status of the land, its geographi-
cal location and proximity to infrastructure, physi-
cal characteristics, ecological condition, purpose of
use, market conditions, economic indicators, his-
torical and cultural significance, risk and security
factors, as well as investment potential. Clarity of
legal status reduces investment risks and increases
the market value of the land, while geographical lo-
cation and infrastructure determine the suitability of
the land. Physical characteristics, including the size,
shape and level of productivity of the land, play an
important role in its use and value. Ecological fa-
ctors are among the important indicators affecting
the price of land; healthy and clean areas are valued
higher. The purpose of use creates a difference in
land prices, and there are value differences between
industrial, agricultural and residential areas.

Market conditions and economic indicators play
a key role in the formation of land prices, local eco-
nomic development and the supply-demand ratio in
the property market directly affect the price. Land
areas of historical and cultural significance create
additional economic value and increase tourism po-
tential. Risk and security factors, especially suscep-
tibility to natural disasters, can reduce the market
value of land. Investment potential is an important
factor indicating that land can bring high income in
the future. Urban planning and development proje-
cts carried out nearby increase the price of land, cre-
ating priority conditions for investors. This comp-
rehensive approach ensures a transparent, objective
and fair assessment of the land resources of the city
of Imishli, creating favorable conditions for both
landowners and investors and supporting the sustai-
nability of local economic development.

Keywords: Imishli city, land resources, land as-
sessment, legal status, economic indicators, envi-
ronmental factors, investment potential.

OLEHKA 3EMEJIBHBIX PECYPCOB
rorpOJA UMUILJIN: OCHOBHBIE
MMOKA3ATEJIN U ®AKTOPbI BJIUSIHUSL
PE3IOME

[Iporecc oleHKH 3eMEeTbHBIX PECypcoB Tropojaa
WMy TpedyeT MHOTOTPaHHOTO M KOMILIEKCHOTO
noaxozna. [Ipu olleHKe YYUTHIBAIOTCS TaKUe KITFOYe-
BbIE (haKTOPBI, KaK MPABOBO CTAaTyC 3€MJIH, TeoTpa-
(buyeckoe MoJIOKEHHE U OJIM30CTh K HHPPACTPYKTY-
pe, Gu3nueckne XapaKTepPUCTUKU, DKOJIOTUYECKOE
COCTOSIHUE, TPEIOJIaraéMoe MCIOIb30BaHUE, PhI-
HOYHBIC YCIIOBHS, SKOHOMHYECKHE ITOKAa3aTeH,
UCTOpUYECKast U KyJIbTypHasi 3HAUUMOCTh, (DaKTOPBI
pHUCKa M 0E30MaCHOCTH, a TAK)Ke WHBECTHUIIMOHHBIH
NOTEHIIMA. SICHOCTh MIPAaBOBOTO CTaTyca YBEIHYH-
BACT PHIHOYHYIO CTOMMOCTH 3€MJTH 33 CUET CHHIKE-
HUSI WHBECTHIIMOHHBIX PUCKOB, a reorpaguueckoe
NOJIOKEHUE U MH(PPACTPYKTYpa ONPEIEIISIOT MPH-
TOMHOCTh 3emMiin. DU3NYecKne XapaKTEePUCTHKH,
BKJTIOUasi pasMep, GopMy U YPOBEHB TUIOJOPOIUS
3eMJIH, UTPAIOT BAXKHYIO POJIb B €€ UCIIOJIb30BaHHH
U IICHHOCTH. DKOJOTHYECKHEe (DAKTOPHI SBISFOTCS
BOXHBIMH TI0OKa3aTEJISIMH, BIUSIONIMMUA Ha IIEHBI
Ha 3eMIII0; 3/I0pOBBIC W YHCTBIE TEPPUTOPUU Iie-
HiTCs BhIIIe. L{enb ucrnonp3oBanust 00yciTaBIrBaeT
pasHUIly B [IEHaX Ha 3eMJTI0, a TAKXKE CYIIECTBYIOT
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paszIuyusl B CTOUMOCTH MEXIY MPOMBIIUICHHBIMH,
CENbCKOX03IMCTBEHHBIMH U YKHJIBIMU 30HAMH.

PbiHOUHBIE YCTTOBHS M SKOHOMHUYECKHE TIOKa-
3aTeN UTPAIOT KIIOYEBYIO POJb B (hOPMHUPOBAHUU
IIEH Ha 3eMJTIO, TP 3TOM MECTHOE YKOHOMHUYECKOE
pPa3BUTHE W COOTHOIICHHE CIPOCa U TMPEIOKe-
HUS HAa PBIHKE HEJIBIKHMOCTU HAMPSMYIO BIIHSIOT
Ha IIeHbl. TeppUTOpHH, MMEIOINE HCTOPUYECKOe
U KYJIBTYpHOE 3HAY€HHUE, CO3IAI0T JIOTOJHUTEIb-
HYI0 SKOHOMHYECKYIO IIEHHOCTh W YBEIMYHBAIOT
TypUCTHYECKUM ToTeHIHal. DakTtopsl pHucka H
0€30macHOCTH, OCOOCHHO TOABEPKEHHOCTh CTH-
XUWUHBIM O€ACTBUSM, MOTYT CHHM3UTH PHIHOYHYIO
CTOUMOCTEL 3eMJIM. VHBECTHUIIMOHHEIN ITOTECHIHAI
— BaXHBIN (PaKTOP, YKA3BIBAIOIIUHA HA TO, CMOXKET
JIU 3eMJISI TIPUHOCHUTH BBICOKHH J0XOM B OyIyIIeM.
I'oponckoe mianupoBanue U OIU3ISKAIINE TTPOCK-
THI 3aCTPOMKH TOBBIMIAIOT CTOMMOCTh 3€MIJIH, CO3-
JlaBasi JIbITOTHBIE YCJIOBUS Il MHBECTOPOB. Takoil
KOMIUIEKCHBIN TTOJIX0 00€CIIeUnBaeT MPO3pavHylo,
00BEKTUBHYIO M CITPaBEJIUBYIO OIICHKY 3€METbHBIX
pecypcoB ropona Mmummm, co3naBasi OinaronpusiT-
HBIE YCIIOBUS KakK JJIsl 3€MJICBIQICIbIICB, TaK U JIJIS
WHBECTOPOB, a TAKXXE MOAJIEPKUBAsT YCTOHIMBOCTh
MECTHOTO SKOHOMHUYECKOTO Pa3BUTHUS.

KuaroueBble cinoBa: copoo Umuuinu, 3emensHule pe-
CYpChl, OYyeHKa 3emelsb, Npasosol Cmamyc, 3KOHO-
MuyecKkue nokasamenu, sKojio2udeckue Gaxkmopul,
UHBECMUYUOHHBIU NOMEHYUA.

XULASO

Imisli soharinin torpaq resurslarinin qiymotlon-
dirilmasi prosesi ¢oxsaxoli vo kompleks yanasma
tolob edir. Bu giymotlondirmads torpagin hiiquqi
statusu, cografi movqgeyi vo infrastruktura yaxinl-
&1, fiziki xiisusiyyatlori, ekoloji voziyyati, istifado
mogsadi, bazar soraiti, iqtisadi gostoricilar, tarixi vo
modoni ohomiyyati, risk vo tohliikosizlik amillori,
homg¢inin investisiya potensiali kimi osas faktor-
lar nozoro alinir. Hiiquqi statusun aydinligi inves-
tisiya risklorini azaldaraq torpagin bazar doyorini
artirir, cografi mévqge vo infrastruktur iso torpagin
olverisliliyini miioyyon edir. Fiziki xiisusiyyatlor, o
ctimlodon torpagin 6l¢iisii, formas1 vo mohsuldarliq
soviyyosi, onun istifadesi vo doyarindo miihiim rol
oynayir. Ekoloji amillor torpagin qiymatino tosir
edon vacib gostaricilordondir; saglam vo tomiz ora-
zilor daha yiiksok giymatlondirilir. Istifade mogsadi

torpaq qiymotlorinds forqlilik yaradir, sonaye, kond
tosorriifat1 vo yasayis saholori arasinda doyar forqlo-
r1 méveuddur.

Bazar soraiti vo iqtisadi gostoricilor torpaq qiy-
motinin formalagsmasinda osas rol oynayr, yerli ig-
tisadi inkisaf vo amlak bazarindaki toklif-talob nis-
boti qiymoto birbasa tosir gdstorir. Tarixi vo modoni
ohomiyyot dasiyan torpaq saholori olavo iqtisadi
doyor yaradir vo turizm potensialini artirir. Risk vo
tohliikosizlik amillori, xiisusilo tobii folakotlora me-
yillilik, torpagin bazar doyorini azalda bilor. Inves-
tisiya potensiali iso torpagin golocokds yiiksok golir
gotiro bilocoyini gostoron miihiim amildir. Sohor
planlamasi vo yaxinliqda aparilan inkisaf layihslori
torpagin qiymatini artirir, investorlar ti¢lin prioritet
sorait yaradir. Bu kompleks yanasma Imisli sohori-
nin torpaq resurslarinin soffaf, obyektiv vo odalotli
giymotlondirilmosini tomin edorok, hom torpaq sa-
hiblori, hom do investorlar {i¢iin alverisli sorait ya-
radir vo yerli iqtisadi inkisafin davamliligini dostok-
loyir.

Acar sozlor: Imisli sohari, torpaq resurslart, torpaq
qiymatlondirilmasi, hiiquqi status, iqtisadi gostori-
cilor, ekoloji amillar, investisiya potensiali.
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